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ローンの金利は低下し、不動産価格も下がり、住宅版エコポイントが創設され、住宅減税も
出揃った今は、マイホームを購入するチャンスといわれます。でも、今後のデフレや減っていく給料、
リストラの危険性を考えると、購入は本当にプラス？不動産価値がさらに下がるなら賃貸のほうがよいかも ！
と悩みは尽きません。購入と賃貸、いったいどっちがトク？

隔月発行〔次号7月配布〕

ト ク？どっちが

マイホーム
購入と賃貸

※1 �住宅ローン減税／一般住宅の場合はローン残高の1％（累計最高500万円）、長期優良住宅
なら1.2％（累計最高600万円）を、控除期間10年間、所得税額等から控除可能。

 （注）�長期優良住宅の場合：長期優良住宅の場合にはローンを組まなくても、性能を確保
するためにかかった費用（上限1,000万円）の10％を所得税から控除。その他、登録
免許税、不動産取得税、固定資産税などの優遇措置もある。

※2 �贈与税の非課税枠／住宅取得のための贈与税非課税枠が2010年は最大1,610万円に拡
大。先に贈与を受けて相続時に精算する相続時精算課税制度との併用なら最大4,000万
円まで贈与税は非課税（要件あり）。（平成22年中の贈与の場合）

※3 �住宅版エコポイント／登録住宅性能評価機構などで省エネ性能の評価を受けた住宅に
関して、家電エコポイントと同じようにポイント交換ができる。新築・改築も最高30万ポイント。

※4 �リバースモーゲージ／高齢者が自宅を担保に生活資金の融資を受けることができ、死後その
自宅を売って精算する。数は少ないが、自治体や民間（金融機関や住宅メーカーなど）でこの
制度を扱っているところがある。ただし、条件によっては使えないこともあるので要注意。

※5 �借家人の権利／今までの普通借家契約のほか定期借家契約が加わった。普通借家は正当な
事由がない限り家主側からは契約更新の拒否はできず借家人の権利が守られる。定期借家
はあらかじめ契約期限を決め、契約満了後は家主の更新拒否ができ、家主の権利が守られる。
なお、定期借家契約は書面での説明が必要。ただし、長く住みたいときは契約内容に要注意。

※6 �高齢者向け優良賃貸住宅制度／60歳以上の単身・夫婦世帯の高齢者が安心して住めるよ
うに、バリアフリー化され、緊急時にヘルパーや看護師などが対応できる賃貸住宅。平成19
年度から助成制度が設けられ、自治体や民間での建設が進んでいる。

（注）※1～3の内容・数値は平成22年の場合のものです。

Aさん（34歳・結婚12年・子ども2人）
せっかくためたお金を銀行に預けて
おいてもふえないし、住宅ローンの金利は安い
のよね。住宅ローン減税

※1

もあるし。住宅のため
の贈与税非課税枠も拡大したし、今なら親から
の援助も期待できるのよ。それに、住宅版エコ
ポイント

※3

もあるしね。このメリットを活かしたいわ。
今払っている家賃の９万円を住宅ローンの支払
いに回せば無駄がないと思うの。

Bさん（30歳・結婚5年・子どもなし）
コツコツ貯金してきた目的はマイホームの購入のため。
私たち家族の「城」をもち、生活の基盤を築きたいの。
住宅ローンを抱えることで、経済的なリスクはあるけ
れど夢をかなえる満足感にはかえられないわ。老後
の生活資金が不足するならリバースモーゲージ

※4

を活用
して自宅を担保に融資を受けることもできるでしょう。

で
も
、
年
を
と
っ
た
ら
ど
う
す
る
？！

今
、マ
イ
ホ
ー
ム
の

買
い
ど
き
？

で
も
ロ
ー
ン
が

　

払
え
な
く
な
っ
た
ら
ど
う
す
る
？！

マ
イ
ホ
ー
ム
は

借
り
て

　　　

生
活
を

楽
し
む
の
が

今
風
？

Cさん（32歳・結婚11年・子ども2人）
これからは人口が減って不動産は
余る傾向で、マイホームの財産的価値は低くな
ることが予想されますよね。預金金利は低いけ
れどこんな時代だからこそ購入資金を預貯金と
してもっている方が安心できるかな？ 実家もあ
るし……。

Dさん（37歳・結婚15年・子ども3人）
賃貸のほうが身動きしやすく気楽よね。仕事柄転
勤が多くて２～３年に1回は引っ越し、いろいろな
町の雰囲気や人とのつき合いを楽しんできたの。
思い出もたくさん残っているわ。今のところ借家
人の権利

※5

は守られているし、これから高齢者向け
優良賃貸住宅制度

※6

も整備されるというから、賃貸
でもあまり不安はないわ。

住宅購入にかかわる優遇措置 シニアライフのための住宅知識

だ

から
今住む

家は借りる だか
らマイホームを買う

参考資料／国土交通省ホームページ：http://www.mlit.go.jp 及び、住宅税制に関するお知らせ及び各税制の概要 http://www.mlit.go.jp/jutakukentiku/house/zeisei_index2.html 

マイホームがほしい。でも、マイホームを購入したもののローンの支払いに不安をかかえているケースも多いと聞く。
「お宅のような収入なら大丈夫」と不動産屋さんはいうけれど、給与やボーナスが下がったりしたらどうなる？　
子どもの教育費もかかるし、将来の蓄えも必要だし、高齢になって、家賃を払い続けられるか不安。

ただ今思案中




